AKo si Zeleznt studni¢ku pomaly a
systematicky rozobera jedna skupina

Pomaly, v podstate nenapadne a najmi systematicky. Aj takto by sme mohli hovorit’ o
narastajucom vplyve skupiny okolo podnikatel’a Michaela DragaSi¢a na bratislavsku Zeleznu
studnicku a jej okolie. UZ doteraz ovladala niekol’ko objektov a v lokalite k nim pribudne
d’alsi.

Do skupiny totiz najnovsie smeruje tzv. CatloSova vila aj s arealom, ktorého su¢astou je
kapalisko. Sukromna spolo¢nost’ za fiu v drazbe nevéhala zaplatit’ tri miliony eur.

Skupinu by sme mohli pokojne oznacit’ ako "kontroverzni". Aj jej hlavny predstavitel’ bol v
minulosti spajany s pochybnymi l'ud’'mi.

V ¢lanku sa docitate:

e Preco je Michael Dragasi¢ vnimany kontroverzne?

« Co cheel postavit’ na Zeleznej studnicke?

o Ktoré nehnutelnosti vlastni skupina v Bratislavskom lesoparku?
e Kto prenajima zdruZeniu chatu za rocny najom 320 eur?

e Aké plany maju s byvalym sanatdriom v lesoparku?


https://m.smedata.sk/api-media/media/image/sme/2/81/8175672/8175672_1200x.jpg?rev=3

Vyhladavana lokalita

V Bratislave je len malo miest, ktoré si drzia svoju podobu dlhé roky az desatro¢ia. Areal
Zeleznej studnicky, ktory spadéa pod Bratislavsky lesopark, patri medzi ne.

Nie je prekvapenim, Ze zona bola odjakziva lakava aj pre developerov. Najmi ked’
prilezitosti, kde zrealizovat’ v lokalite svoje plany, nie je az tak vel'a. Najmi v prvom
desat’roci tohto storocia prenikali na verejnost’ rozne plany, ktorych cielom bolo vytvorit
projekt profitujtici na celoro€nej navstevnosti.

Prave v tomto obdobi sa na scéne objavuje aj podnikatel’ Michael DragaSi€. Prvym projektom,
ktory bol s jeho osobou vyraznejsie medidlne spojeny, bola snaha o premenu tzv. rybarske;j
reStaurdcie.

Aj ked’ ndzov nemusi mnohym navstevnikom lokality ni¢ hovorit’, vel'ky dvojpodlazny skelet
patri medzi najvacsich straSiakov lesoparku. Jeho historia sa zacala pisat’ eSte v roku 1983,
ked’ urady odklepli Slovenskému rybarskemu zvizu vystavbu restauraéného objektu.
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Skelet budovy rybarskej restauracie. (zdroj: INDEX)

Aj ked’ sa nasledujuci rok zacalo stavat’, budovu nedokon¢ili do dne$nych dni. Problémom
boli najprv financie, potom aj zmena pomerov po revolucii. V roku 2004 sa nedostavany
objekt rozhodla kupit’ spolo¢nost’ Euro Active Group.

Neznama firma mala z dneSného pohl'adu zaujimavych majitelov. Va¢sinovym bol uz
spominany Michael Dragasi¢, menSinovym spolo¢nikom bol Peter Vasko. Meno druhého
menovaného sa objavilo v kauze Fatima. Vasko je svatom byvalej Statnej tajomnicky_Moniky

Jankovskej.



https://domov.sme.sk/t/9273/bratislava?ref=temaclhlav
https://restauracie.sme.sk/restauracie
https://restauracie.sme.sk/restauracie
https://www.sme.sk/os/166994/monika-jankovska
https://www.sme.sk/os/166994/monika-jankovska

Vasko sa vraj pokusil o prevod majetku podnikatela Ondreja Jani¢eka na Petra Congradyho,
ktory bol povazovany za ¢lena bratislavského podsvetia. Congrady sa vypracoval zo Soféra na
celo bratislavskej vetvy tzv. sykorovcov.

Od sykorovcov k Aghovi

Sykorovcov v tejto stvislosti nespominame len tak. Spéajany bol s nimi aj samotny Michael
Dragasic. Este v roku 2007 Ruzinovské Echo upozornilo na to, Ze jedna z firiem, kde
figuroval, sidlila na Michalskej ulici €. 5. Ta bola neslavne znama ako sidlo spolo¢nosti
patriacich Petrovi Congradymu.

Vypnut reklamu

Na rovnakej adrese pritom sidlila aj spolocnost’ Enpa. ISlo o firmu, ktora svojho Casu vlastnili
zavrazdeni bosovia podsvetia Eduard a Rébert Dinicovci. Par rokov po ich smrti sa v tejto
spolocnosti objavil aj Dragasic, ked’ bol jej spolumajitel'om, ale aj konatel'om.

Ze Dragasi¢ mal blizko k pochybnym I'ud’om, pisal v roku 2010 aj novinar Tom Nicholson. V
denniku SME poukazal na to, Ze podl'a operativnej informécie z policie ma Dragasi¢ blizko k
organizovanej skupine sykorovcov.

Aby toho nebolo malo, Dragasi¢ podnikal aj so Stefanom Aghom. Ten sa neddvno zviditelnil
ako komplic mafiana Mariana Kocnera v kauze falSovania zmeniek televizie Markiza. Agh
bol v tejto kauze odsudeny na 13-ro¢ny nepodmienecny trest odnatia slobody.

Dragas$i¢ moze byt pre Cast’ verejnosti znamy aj ako developer. Cez svoju spolo¢nost” Apolka
Centrum zacal eSte v roku 2010 stavat’ na rohu Chalupkovej a Bottovej ulice projekt Apolka v
susedstve docasnej autobusovej stanice. Ten dlhé roky nevedeli dokoncit'.

Dnes nesie nazov Apollo Residence a stoji za nim rovnomenna spolocnost’. Jej jedinym
majitelom je Tomas Kratochvila. K nemu sa eSte dostaneme.

Hotelové plany

Teraz sa vratme spét’ do bratislavského lesoparku a k rybni¢nej reStauracii. Novi majitelia
svoje plany so stavbou odkryli v lete 2007. Uradom vtedy predlozili zamer na posudenie
vplyvu na zivotné prostredie.

Ten pocital s buranim skeletu. Na jeho mieste mal vyrast’ trojpodlazny hotel s kapacitou 120
16Z0k. Jeho sucast’ou mala byt reStaurdcia aj bar. Komplex malo obsluhovat’ parkovisko pre
52 automobilov.


https://domov.sme.sk/c/20766032/peter-congrady-profil.html
https://predplatne.sme.sk/predplatne-premium-bez-reklamy?ref=static_buttonnoads_index
https://www.sme.sk/os/167245/marian-kocner
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Vizlizécia projektu, ktory mal nahradit’ objekt rybarskej reStauracie. (zdroj: EIA/Euo Active Group )

Navrh samozrejme vyvolal burku nevole. Vznikla aj peticia, ktorej cielom bolo zabranit’
vystavbe ubytovacich zariadeni v lokalite Zelezna studni¢ka. Projekt viak tzv. "eiu" neziskal.
Uradom totiz nedoruéil odborny posudok vplyvu na rieku Vydrica a ani d’alsie potrebné
stanoviska.

V roku 2012 vtedy este aktivista Michal Drotovan upozornil na to, Ze investor v roku 2012
ziadal stavebny tirad o prediZenie lehoty ukongenia stavby. Podl’a povodnych povoleni mal
byt’ objekt dokonceny uz v roku 1987. Napriek tomu, Ze od tohto datumu vtedy ubehlo 25
rokov, mestska ¢ast’ Nové Mesto mu zmenu stavby pred dokon¢enim povolila.

Aj na zéklade tohto povolenia zacal investor ¢iastocné stavebné prace. Verejnost sa o nich
dozvedela aj preto, ze rybarsky zviz hlasil v méji 2012 thyn asi 40 kilogramov pstruhov. Ako
informoval dennik SME, bagrovalo sa v rieky Vydrica, ¢o mohlo sposobit’ thyn ryb.

Projekt v8ak investor nedokonc¢il do dnesnych dni. Situécia je zloZita aj preto, Ze pozemky
pod skeletom vlastnia Lesy SR. Majitel’ rozostavanej budovy sa medzicasom zmenil. Po
novom ju vlastni dnes uz spominana spolo¢nost’ Apollo Residence.

Jej majitel'a Kratochvilu spajaju s Dragasi¢com mnohé vizby. Jeho meno je napriklad uvedené
na stranke Mlynu Klepac¢, ktory oficialne prevadzkuje Neziskova organizacia Klepac —
zdruZenie pre 6smy mlyn na Vydrici. Na jej Cele stoji prave DragaSic.

Kratochvila pritom figuruje aj v zdruzeni Sportovy klub voda — hory, kde posobi aj s
Martinou DragaSi¢ovou. Podla informacii INDEXU by malo ist’ o manzelku podnikatel’a
DragasSica. Ide o pravnicku, ktora sa zaobera aj konkurzmi. Kratochvila sa pritom objavil vo
viacerych firmach, v ktorych pdsobil aj samotny DragaSic.


https://blog.sme.sk/drotovan/spolocnost/hrozi-zanik-zeleznej-studienky
https://sportnet.sme.sk/

Na Zeleznej studni¢ke byva v rezidencii

Dragasi¢ je jeden z mala I'udi, ktori sa mozu pochvalit’ tym, Ze byvaju priamo na Zeleznej
studnicke. A umoznil mu to samotny Stat. ESte v novembri 2002 totiz podpisal zmluvu o
prenajme arealu IX. mlyn s Lesmi SR. Ten jeho firma opravila a zrekonStruovala do sucasnej

podoby.

Povodna dohoda znela, ze aredl bude mat’ prenajaty na pat’ rokov. Mesac¢ne mal pritom platit’
33 500 slovenskych kortn (v prepocte zhruba 1100 eur). Obe strany vSak pred koncom
platnosti dohody podpisali dodatok, ktory hovoril o prendjme na neurcity ¢as.

A tak pri mene DragaSica v obchodnom registri ndjdete ako adresu trvalého bydliska Cestu
mladeze 2828. Ide o objekt IX. mlyna, z ktoré¢ho si podnikatel’ spravil sikromnt rezidenciu. K
stavbe pritom prisluchaju pozemky s rozlohou zhruba 5000 stvorcovych metrov aj devat
garazovych boxov.

Podnikatel’ v objekte aj redlne byva. Podl'a informacii INDEXU pritom za rozsiahly areal
stale plati Staitnemu podniku rovnaké ndjomné 1100 eur mesacne.

]

Budova IX. mlyna, ktora je dnes vyiivanéi ako sukromna rezidencia. (doj Wikimedi/Lue)

Lesy SR maju asi na podnikatel’a slabost’. V roku 2015 mu totiz prenajali aj ned’aleky areal
byvalého depa MHD. Za pozemky v sthrnnej rozlohe asi 1600 §tvorcovych metrov mé podl'a
dohody platit’ 7800 eur ro¢ne. Oploteny pozemok pritom ndjdete len desiatky metrov od jeho
bydliska.



Lesy SR sa pri otdzke INDEXU, preco bol v lokalite uspesny jeden uchadzac, odvolavali na
to, ze vietko sa deje v sulade so zakonom. "Statny podnik Lesy SR ro¢ne uzavrie stovky
najomnych a kipnopredajnych zmlav, ktoré st zverejiiované na Centralnom registri zmluv a
az den po ich zverejneni nadobudaji ucinnost’," uviedli vo vyhldseni Lesy SR.

Podra ich vyjadrenia neskimaju to, kto ma prenajatych kol’ko nehnutel'nosti. "Referenti na
odbore spravy majetku nepreveruju totoznost’ ani d’alSie podnikatel'ské aktivity fyzickych a
pravnickych osdb, venuju sa spravnosti idajov uvedenych v zmluvach a tomu, aby boli
vypracovan¢ v sulade s legislativou Slovenskej republiky a so zdkonom o Statnom podniku a
vnutropodnikovymi smernicami," uviedli Lesy SR.

Nejde pritom len o samotného Dragagi¢a. Dalsi objekt v lokalite ma od Lesov SR prenajaty
Tomas Kratochvila. Ide o dom v susedstve druhého rybnika v lokalite, ktora je zndma ako
Veronika. Ide o sustavu viacerych mensich opustenych stavieb, ktoré su v zanedbanom stave.
Podnikatel’ za prenajom domceka plati Lesom rocne 1200 eur.

Spor o mlyn

Az doteraz sme hovorili o objektoch, ktoré do istej miery suviseli s Lesmi SR. Meno Michael
Dragasic¢ vSak bolo v médiach intenzivne skloflované so sporom o 6smy mlyn na rieke
Vydrica, ktory je znamy pod menom Mlyn Klepac.

Genéza celého pripadu sa zacala pisat’ esSte koncom devétdesiatych rokov minulého storocia.
Rozpadnutu a zanedbant stavbu ziskala v restitucii Cudmila Sedlarova. Spolu s manzelom zili
v Australii a so stavbou nemali ziadne plany.

Tak ju koncom minulého storo¢ia darovali klubu Kon-tiky pod podmienkou, ze mlyn
zrekonStruuje a bude sluzit’ pre deti a mladez. Predstavitelia klubu vSak svoju ¢ast’ dohody
nesplnili. S rekonstrukciou sa nezacalo a aredl bol vyuZivany len na sikromné pikniky. Tak sa
Sedlarovci zacali o svoj majetok sudit’.

Dennik SME pritom este v roku 2007 informoval, Ze Sedlarovci mlyn ziskali spat’. Sud sice
vyhrali, vyrazne im vSak pomohol Michael Dragas$i¢. Ako uviedol dennik "po jeho 'zasahu'
klub Kon-tiky mlyn definitivne opustil".
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Ar al mlyna Klepac. (idroj: INDEX)

Aj tato udalost’ prispela k tomu, ze Viliam Sedlar a Michael DragasSi¢ spojili sily a vytvorili
Klepac - zdruzenie pre 6smy mlyn na Vydrici.

"Predstavil sa ako vel'mi seridzny €lovek. Navrhol nam spolupracu v tom zmysle, Ze zalozime
obcianske zdruzenie, ktoré sa bude zaoberat’ usporiadanim Klepaca," spominal minuly rok pre
RTVS vtedy 92-ro¢ny Sedlar.

Dohoda bola taka, Ze Dragasic¢ bude sponzorovat’ rekonStrukciu mlyna. Tak sa aj nakoniec
stalo, ked’ obnoveny mlyn otvorili pre verejnost’ v roku 2009. Uz o rok neskdr vSak média
informovali, Ze okolo stavby sa zacal spor. V juni 2010 vraj DragaSic a jeho spolupracovnici
vymenili zamky na objekte a nepustili don Sedlara.

Odvtedy sa rozbehlo niekol’ko sudnych sporov. Dragasi¢ poZadoval od Sedlara zaplatenie
nakladov za rekonsStrukciu mlynu. Samotny Sedlar v§ak odmietal, Ze by si nieco u Dragasica
objednal.

"Nemam ¢o platit’, lebo som ni¢ neobjednal. T4 objednavka je tak definovana, Ze z nej neviete
ni¢ vyt'azit. Je to pravny tkon neucinny, nejasny, nezrozumitel'ny," obhajoval sa v relacii
RTVS Reportéri Sedlar.

Study prebiehaju do dnesnych dni. Sedlarovi pritom ide o vSetko. Na jeho byt v bratislavskej
mestskej Casti Dubravka su zapisané plomby. Ak prehrd, je pravdepodobné, ze o
nehnutelnost’ pride.



Mlyn Klepac pritom prevadzkuje spomenuté zdruzenie, na ktorého Cele stoji DragasSi¢. Ako
uz bolo spomenuté, ako kontaktna osoba je na strdnke mlyna uvedeny Kratochvila.

Dalsia do sklada¢ky

Skupina si pritom medzi¢asom posiliiovala pozicie v lokalite, ked’ ziskala aj d’al$iu prevadzku
na Peknej ceste. V roku 2013 ziskal Sportovy klub voda - hory na 25 rokov do prenajmu od
Bratislavského samospravneho kraja budovu, v ktorej je dnes Bufet U Silvu. Za klubom, ako
sme spominali, mézeme ndjst’ Tomasa Kratochvilu a Martinu DragaSi¢ovu.

Cat U Silvu. (zroj: FB U éflvﬁ)

Dalsou prevadzkou, ktort skupina v lesoparku ziskala do ndjmu, je chata Klinec. V tomto
pripade je prenajimatel'om mesto Svéty Jur. To koncom roka 2019 ukonéilo dlhoroény najom
pévodnym najomcom a uzatvorilo novia zmluvu so Sportovym klubom voda - hory. Mesto
bolo pritom voci ndjomcovi Ustretové. ZdruZenie plati rocny ndjom 320 eur.

Skupina najnovsie ziskala do svojho portfolia asi najvacsi tlovok. Uspela totiz v drazbe tzv.
Catlosovej vily, ktora sa nachadza v Bratislavskom lesoparku. Ide o byvalé sanatorium, ktoré
patrilo finan¢nej skupine Arca Capital. Vzniklo pocas druhej svetovej vojny a dnes je
vyhlasené za narodnu kultarnu pamiatku.

INDEX este v mdji tohto roka informoval, Ze aredl s prilahlymi pozemkami, na ktorych je aj
byvalé kupalisko, ponuknu v drazbe. V prvom kole bol komplex pontkany za Sest’ milionov
eur. Takito sumu nebol ochotny nikto zaplatit'. Novy majitel’ sa nasiel aZ v druhom kole.



https://index.sme.sk/c/22919635/arca-pozemky-drazba-bratislava-zelezna-studnicka.html
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Catlo3ova vila je roky nevyuzivana. (zdroj:

Zelezna studnicka, a.s. )

Za tri miliony eur ho vydrazila spolo¢nost” Apollo Residence. Jej jedinym majitelom je
Tomas Kratochvila. Ten pre INDEX potvrdil ndkup nehnutel'nosti.

"Nasim zaujmom je prispiet’ k zvySeniu komfortu navstevnikov tohto vyznamného
rekreacného prostredia prostrednictvom zriadenia d’alSich lokalnych priestorov na rekreac¢né
sluzby. Dlhodobo chatrajici areal Catlosovej vily chapeme ako prileZitost’ na uskutoénenie
nasho zameru prostrednictvom regeneracie jestvujucich objektov a vymedzenych priestorov,'
vysvetl'uje pre INDEX.

Podl’a jeho slov by chceeli vyuzit’ objekt kiipaliska so servisnym centrom aj budovu byvalého
sanatoria. Vychadzat’ by chceli z toho, ako cely komplex fungoval v minulosti.

"Regeneraciu povodnych objektov a celého aredlu s povodnym funkénym urcenim
prostrednictvom stucasnych technologii, s dorazom na re$pekt k prirodnému prostrediu a
kultarnej identite lokality, povazujeme za verejnoprospesnu stavbu s priaznivym
spoloc¢enskym efektom," naznacuje mozné vyuzitie.


https://zlavy.sme.sk/

Skupina tak posiliiuje svoje postavenie v jednej z najnavsStevovanejSich Casti Bratislavy. Na
otazku, ¢i sa firma pozera aj po d’alSich nehnutel'nostiach, mal jasnti odpoved’. "Ak bude
prilezitost’ prispiet’ k d’alSiemu rozvoju rekrea¢nych sluzieb v bratislavskom lesoparku, preco
nie," uzatvara Kratochvila.



